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Bezahlbares studentisches Wohnen als Voraussetzung fur
Chancengerechtigkeit, Studienerfolg und Zukunftsfdhigkeit des
Wissenschaftsstandorts Bayern

Der Bayerische Landesstudierendenrat (BayStuRa) bringt mit der vorliegenden
Stellungnahme die Perspektive der Studierenden zur aktuellen Wohnraumsituation in
Bayern in den Bericht fur den Bayerischen Landtag ein. Als gesetzliche Vertretung von
mehr als 400.000 Studierenden an den Hochschulen des Freistaats Bayern verfolgt der
BayStuRa die Entwicklungen auf dem studentischen Wohnungsmarkt mit erheblicher
Sorge. Die Verfugbarkeit von bezahlbarem Wohnraum stellt I&ngst nicht mehr lediglich
eine sozialpolitische Herausforderung dar, sondern bildet eine wesentliche
Voraussetzung fur Chancengerechtigkeit, individuellen Studienerfolg sowie die
nachhaltige Attraktivitdt des Hochschul- und Wissenschaftsstandorts Bayern. Aus
Sicht der Studierenden hat sich die Wohnraumsituation inzwischen zu einer der
dréngendsten strukturellen Problematiken im Hochschulbereich entwickelt. Dies zeigt
sich nicht zuletzt daran, dass Studierende sich regelmdfkig mit Anliegen,
Erfahrungsberichten und Problemanzeigen zu diesem Themenkomplex an den
BayStuRa wenden.

Aktuelle Problematiken und Herausforderungen von studentischem Wohnen
e Steigende Mietpreise und hoher Bedarf an bezahlbaren Wohnraum

e Unzureichende gesetzliche Regelungen, um Spekulationen mit studentischem
Wohnraum zu verhindern und Mietsteigerungen wirksam zu begrenzen

e Sanierungsbedurftiger Zustand bestehender Wohnheime
e Studierendenwerke

o Unzuldngliche Finanzierung von Studierendenwerken fur Neubau-,
Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen

o Burokratische Hurden bei Genehmigungs- und Planungsprozessen

o Mangelnde Grundstucksfladchen far die Schaffung von
Studierendenwohnheimen
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Handlungsfelder und Losungsanscitze

e Schnellerer und unbuUrokratischer Ausbau studentischer Wohnheime und
langfristige Starkung der Studierendenwerke

e Verstetigung und Ausbau bestehender Férderprogramme und Finanzierungen

e Ausbau studentischer Wohnheime und langfristige Starkung der
Studierendenwerke

e Entwicklung klarer gesetzlicher Regelungen zur Vermeidung von Spekulationen
mit studentischem Wohnraum

Bewertung der aktuellen Wohnraumsituation

Der BayStuRa bewertet die Wohnraumsituation fur Studierende in Bayern insgesamt
als sehr angespannt bis kritisch. Die Entwicklungen der vergangenen Jahre haben
dazu gefuhrt, dass bezahlbarer Wohnraum an zahlreichen Hochschulstandorten
zunehmend knapp geworden ist [1]. Aktuell fehlen bundesweit circa 200.000
Wohnheimplétze fur Studierende [2]. Hiervon sind auch die bayerischen Studierenden
betroffen. Besonders deutlich zeigt sich dies in den groen Hochschulstadten und
Ballungsrdumen wie Munchen, NUrnberg, Regensburg, Ingolstadt und Wdurzburg.
Jedoch berichten Studierendenvertretungen an kleinen und mittelgrofRen
Hochschulstandorten, darunter Rosenheim, zunehmend Uber vergleichbare
Entwicklungen [3, 4]. Wohnkosten stellen fur viele Studierende den gréRten
Ausgabenposten dar. Gleichzeitig verfligen Studierende oftmals nur Uber begrenzte
finanzielle Ressourcen, haben entweder keinen Anspruch auf BAf6G oder nehmen
hohe Arbeitsbelastungen neben dem Vollzeitstudium in Kauf, um sich einen
Wohnplatz zu finanzieren. Die Mieten auf dem privaten Wohnungsmarkt haben sich in
vielen Regionen Bayerns von der finanziellen Realitét vieler Studierender entfernt. So
verdeutlichen die Zahlen zu den Kosten fur WG-Zimmer-Mieten, dass die
tatsGchlichen ~ Wohnkosten  vielerorts  deutlich  Uber den  staatlichen
UnterstUtzungsleistungen liegen. Die aktuellen Zahlen des Moses-Mendelssohn-
Instituts (MMI) zeichnen ein prekdres Bild: In vielen bayerischen Hochschulstédten
liegen die Mietpreise fur WG-Zimmer weit Uber der vorgesehenen Wohnpauschale des
BAf6Gs. So belduft sich der Durchschnitt in Minchen inzwischen auf rund 800 € pro
Monat. In der Auswertung des MMIs werden auch “erhebliche regionale Unterschiede”
hervorgehoben, wobei Bayern als Fléchenbundesland das héchste Preisniveau
aufweist [5]. Die Folgen dieser Entwicklung zeigen sich vor allem zu Beginn jedes
Semesters. Viele Studierende suchen uUber Wochen oder Monate hinweg nach
geeignetem Wohnraum. Nicht selten mussen sie vorubergehend bei Verwandten,
Bekannten oder Freunden unterkommen, lange Pendelwege in Kauf nehmen, in
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prekdre Wohnverhdltnisse ziehen oder auf Wohnformen ausweichen, die weder ihren
BedUrfnissen noch den Anforderungen eines chancengerechten Studiums
entsprechen - etwa Zelte [6, 7]. Hiervon sind nicht nur Erstsemesterstudierende
betroffen, sondern insbesondere auch Studierende aus einkommensschwachen
Familien, Studierende mit studienerschwerenden Beeintrdchtigungen, Studierende
mit Kind, internationale Studierende sowie Studierende mit Migrationsgeschichte. Fur
viele von ihnen stellt die Wohnungssuche eine der gréften Hirden dar. Die Situation
wird zusdtzlich verschdrft, weil das Angebot an bezahlbarem Wohnraum der
Nachfrage nicht Schritt hdlt. Hohe Auslastung der studentischen Wohnheime und
lange Wartelisten zeigen, dass der Bedarf an 6ffentlich geférdertem studentischem
Wohnraum weiterhin erheblich ist. Die Wartezeiten fur ein Zimmer im Wohnheim des
Studierendenwerks MuUnchen Oberbayern betragen zwischen einem und sieben
Wartesemestern [8, 9]. Bei einer Regelstudienzeit von sechs Semestern im
Bachelorstudium erscheint ein Wohnheimplatz nach sieben Wartesemestern obsolet.

Auswirkung auf Chancengerechtigkeit und Studienerfolg

Aus Sicht des BayStuRa gefdhrdet die aktuelle Wohnraumsituation zunehmend die
Chancengerechtigkeit beim Hochschulzugang und bei der Standortwahl. Wenn die
Kosten fur Wohnraum einen immer gréfieren Anteil am verfigbaren studentischen
Einkommen beanspruchen, wird die Wahl des Studienortes zunehmend von
finanziellen Méglichkeiten abhdngig, statt von fachlichem Interesse oder Eignung.
Studierendenvertretungen berichten uns, dass der Zugang zur Hochschulbildung und
die Standortwahl zunehmend von den wirtschaftlichen Voraussetzungen des
Elternhauses abhdngen und dass sich bereits Studierende gezwungen sahen, einen
anderen Studiengang in einer finanzierbaren Stadt zu wdhlen. Teils wird die prekare
Wohnsituation von Vermieter*innen auf den privaten Wohnungsmarkt ausgenutzt.
Studierende  berichten, dass Vermieter*innen far Wohnraum  sexuelle
Gegenleistungen einfordern, Zimmerttren nicht verschlossen werden durfen, andere
Gefalligkeiten notwendig sind oder Ubergriffiges Verhalten toleriert werden muss [10].
Immer wieder mussen Studierende diese moralisch fragwurdigen Wohnangebote
annehmen, um nicht obdachlos zu werden. Darlber hinaus wirkt sich die
angespannte Wohnraumsituation unmittelbar auf den Studienerfolg aus. Viele
Studierende mussen ihre Erwerbstatigkeit neben dem Studium ausweiten, um
steigende Wohnkosten zu decken. Die Folge: ldngere Studienzeiten, erhdhte mentale
Belastung, l&ngere Pendelwege, vermehrte Wohnort- und Wohnungswechsel. Die
Sorge um die eigene Wohnsituation beeintrdchtigt die Leistungen und die
Konzentration auf das Studium und erschwert zudem die soziale Integration am
Hochschulstandort. Bezahlbarer Wohnraum ist eine wesentliche Voraussetzung fur ein
chancengerechtes Hochschulsystem und fur erfolgreiche Studienverléufe.
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Bewertung bisheriger MaBRnahmen

Der BayStuRa erkennt ausdrucklich an, dass der Freistaat in den vergangenen Jahren
verschiedene Malknahmen zur Verbesserung der Wohnraumsituation der
Studierenden ergriffen hat. Dazu gehéren Investitionen in den Neubau und die
Modernisierung studentischer Wohnanlagen sowie Férderprogramme wie die
JFérderung von Wohnraum fur Studierende” (StudR) des StMB beziehungsweise
,Junges Wohnen” (BMWSB). Diese Maknahmen mussen verstetigt und ausgebaut
werden. Daher begrufRen wir die Verdoppelung der Mittel fur das Sonderprogramm
~Junges Wohnen”. Sie leisten wichtige Beitrége zur Unterstitzung von Studierenden.

Die bisherigen MaRRnahmen sind aus Sicht des BayStuRa notwendig und
begruflienswert. Gleichzeitig zeigen die weiterhin angespannten Wohnungsmarkte, die
hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und die anhaltenden Belastungen der
Studierenden, dass die bisherigen Anstrengungen nicht ausreichen, um den
tatsdchlichen Bedarf nachhaltig zu decken. Steigende Baukosten, hohe
Grundstuckspreise und der anhaltende Wohnungsdruck stellen alle Beteiligten vor
erhebliche Herausforderungen. Gerade deshalb bedarf es langfristiger, verldsslicher
und planbarer Investitionen in den studentischen Wohnungsbau, zusatzlicher Mittel fur
Studierendenwerke sowie Férderungen fur Studierende.

Handlungsfelder und Lé6sungsansétze
Vor diesem Hintergrund sieht der BayStuRa mehrere zentrale Handlungsfelder:

e Ausbau studentischer Wohnheime und langfristige Stdrkung der
Studierendenwerke

Studentische Wohnheime sind ein unverzichtbarer Bestandteil der Wohn- und
Sozialinfrastruktur an Hochschulstandorten. Sie erméglichen nicht nur
bezahlbares Wohnen, sondern schaffen auch Planungssicherheit und einen
erleichterten Zugang fur Erstsemester- sowie internationale Studierende. Der
BayStuRa sieht weiterhin einen erheblichen Bedarf an zuséatzlichen 6ffentlich
geférderten Wohnheimpléatzen. Der Ausbau bestehender Kapazititen sowie die
Modernisierung und Sanierung vorhandener Wohnanlagen sollten ebenfalls
hohe Prioritét haben. Studierendenwerke leisten dabei einen zentralen Beitrag,
weshalb verl@ssliche finanzielle Rahmenbedingungen far Neubau-,
Modernisierungs- und Sanierungsmalinahmen umfassend zur Verfiagung
gestellt werden mussen, um den Aufgaben kunftig gerecht zu werden.
AulRerdem besteht ein erhebliches Potenzial in der verstérkten Bereitstellung
offentlicher Fldchen fur den studentischen Wohnungsbau sowie beim Abbau
unnétiger burokratischer Hiarden bei der Planung und Genehmigung.
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Sanierung, Modernisierung und Instandhaltung bestehender studentischer
Wohnheime

Ein weiterer zentraler Problembereich betrifft den baulichen Zustand vieler
studentischer Wohnheime in Bayern. Zahlreiche Wohnanlagen sind veraltet und
weisen erhebliche Defizite bei Ausstattung, Energieeffizienz und der
allgemeinen Instandhaltung auf. Far Studierende bedeutet dies eine
eingeschrénkte Wohnqualitat, steigende Nebenkosten sowie tempordre
Einschrédnkungen durch Sanierungsmaflinahmen. Gleichzeitig fuhrt die
notwendige Modernisierung bestehender Wohnheime regelmdafig dazu, dass
zeitweise Wohnplatze wegfallen und sich die ohnehin angespannte
Wohnraumsituation weiter verschdrft. Besonders problematisch ist, dass
Studierende auf diese Wohnformen in besonderem Malie angewiesen sind, da
sie haufig die einzige bezahlbare Alternative zum freien Wohnungsmarkt
darstellen. Die Situation verdeutlicht, dass fehlende Investitionen in Sanierung
und Instandhaltung langfristig direkte Auswirkungen auf die soziale Teilhabe
und die Studienbedingungen haben.

Verstetigung und Ausbau bestehender Férderprogramme

Vor dem Hintergrund der angespannten Wohnraumsituation kommt den
staatlichen Foérderprogrammen fur studentisches Wohnen eine zentrale
Bedeutung zu. Programme wie ,Junges Wohnen” leisten einen wichtigen Beitrag
zum Neubau und zur Modernisierung studentischer Wohnpldatze, reichen
angesichts des steigenden Bedarfs jedoch nicht aus. FUr die Studierenden ist
daher entscheidend, dass diese Férderprogramme nicht nur kurzfristig
aufgelegt, sondern dauerhaft verstetigt und finanziell verldsslich ausgestaltet
werden. Eine bedarfsgerechte Férderung muss deshalb sowohl die steigenden
Bau- und Sanierungskosten als auch regionale Unterschiede zwischen
Hochschulstandorten bertcksichtigen.

Wohnungsmarkt

Dartber hinaus besteht Handlungsbedarf am Wohnungsmarkt, um
Spekulationen entgegenzuwirken. Hierzu gehoéren geeignete regulatorische
MaRnahmen, die langfristig bezahlbaren studentischen Wohnraum sichern. Ein
geeigneter ordnungs- und wohnungspolitischer Rahmen kann dazu beitragen,
die langfristige Preisstabilitét der Miete zu férdern.
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Schlussbemerkung

Zusammenfassend bewertet der BayStuRa die Wohnraumsituation fur Studierende in
Bayern als eines der dringendsten sozialen Probleme im Hochschulbereich. Die hohen
Mietkosten, das unzureichende Angebot an bezahlbarem Wohnraum sowie die langen
Wartezeiten auf Wohnheimplatze stellen fur viele Studierende eine erhebliche
Belastung dar und beeintrachtigen die Chancengerechtigkeit. Die bereits ergriffenen
MaRnahmen des Freistaats Bayern sind ausdrtcklich begrufRenswert; dennoch sehen
wir, die bayerischen Studierenden, weiterhin einen erheblichen Handlungsbedarf.
Investitionen in den Ausbau bezahlbaren Wohnraums und studentischer Wohnheime,
die Sanierung und Modernisierung bestehender Wohngebdude, die langfristige
Stadrkung der Studierendenwerke sowie der Ausbau und die Verstetigung von
Férderprogrammen stellen dabei zentrale Ansatzpunkte dar.

Bezahlbarer Wohnraum ist fGr unsere Studierenden in Bayern eine grundlegende
Voraussetzung fur Chancengleichheit, Studienerfolg und die Zukunftsfahigkeit des
Wissenschaftsstandorts Bayern. Der BayStuRa begrufdt daher die Bertcksichtigung
dieses Themas im Bericht an den Bayerischen Landtag und steht fur einen weiteren
Austausch Uber mégliche Lésungsansdtze gerne zur Verfugung.
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